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עבור:

ועדת תכנון
רמת השופט
הנדון: 'בית הקיבוץ' – תכנית כללית לשינוי קומה עיקרית 
1. כללי:
א. אופיו המיוחד של המבנה, ערך הנכס, ערכו אדריכלי/היסטורי/חברתי/תרבותי/רגשי, 

    מחייבים מחשבה גמישה ורגישה כאחת באשר לכל שינוי/התאמה המבוקשת בו.

ב. מוצגות תכניות עקרוניות לדיון של הקומה העיקרית. 

2. קומת קרקע:

1. אגף דרום מזרחי:

1) כניסה מדרום:

1) ממליץ על השארת הכניסה הראשית וביטול דלת מימין לה לכיוון אגף הדואר והשירותים.

2) מאפשר יתר מרחב וגמישות לארגון מערך דואר חדש.
2) מערך דואר:

1) נגישות רכב מדרום.

2) פתח גישה מקורה וללא מגבלות גובה פתח.
ג)  השארת תנועה לשירותים.

ד)  תרשימי זרימה נכונים.

ה) הכנסה ומשיכת דואר דו כיוונית.

ו)  300 + 150 + 225 תאים.

ז)  אופציה לשילוב דלפק דו כיווני.  

                            ג)  מבואה:

                                   א) ניתן לשלב חלל אכילה עבור כ- 80-90 איש.

                                   ב) מתן מחיצה נמוכה וקלה לאחר הכניסה, פניה ימינה (לרבות 

                                       הרחבת המעבר) לחלל הדואר ומשם לחלל האכילה.
3) כניסה ממזרח:

מוצגות 2 חלופות בשילוב עם מערכי תנועה אל אגפי המבנה (דואר, חלל אכילה, משרדים וכו').

2. חדר אוכל – אגף דרומי:

1) אפשרות פתיחה לדשא הדרומי:

קיימת מגבלת גובה קורה עליונה מעל לחלונות.

מחייב בחינת תכניות קונסטרוקטיביות.
2) אפשרות פתיחה לדשא מערבי:

ללא מגבלת גובה, אך באוריינטציה תפקודית פחות טובה.

3. חדר אוכל – אגף צפוני:

רעיון הסבה למשרדים – נראה כמתאים ברמת סבירות טובה בהתאם לדגשים הבאים:
1) קיום חלונות מצפון וממזרח במחצית החלל. מגבלת תאורה ואוורור טבעיים במחצית הנוספת.

2) חלל גבוה המחייב ככל הנראה הנמכת תקרות.
3) סטטוס החלל (תקרת 'דן פל', חיפויי עץ בקירות 'רגילים' וכו'), מאפשר התערבות בחלל ב'כאב לב' מוגבל.
4) מחייב הסדרת מערכי תאורה, מיזוג אויר וכו' נפרדים לחללים השונים.

5) ככל הנראה מחייב החלפת מערכת החלונות בהתאמה לתפקוד החדש.
6) אומדן גס של כ- 1,200 ₪ בממוצע למ"ר (מחיצות, דלתות, חלונות, חשמל, תאורה, מיזוג, תקרות וכו') לפי עלות של כ- 240,000 ₪ לחלל בן כ- 200 מ"ר.
     החזר השקעה אפשרי בתחום של 7-10 שנים.
7) ניתן להעתיק את משרדי הקיבוץ כמוצג, או מערך חיצוני בתכנון מותאם למשרדי קיבוץ או בתכנון עצמאי.
8) מוצגת אופציה למתן 'מעלון' (מעלית פתוחה) לעליה ב- 1/2 מפלס מהכניסה הצפונית.
4. חדר אוכל – אגף צפוני נמוך:
1) מוצגת תכנית עקרונית לניצול המרחב כמשרדים וח' ישיבות.

2) אין מניעה להשארת החלל/חלקו בתפקוד כח. מוזיקה/תרבות.

5. חדר אוכל – אגף מערבי:

                      1) הסבה למועדון ברמת סבירות גבוה.

                      2) ניתן לשלב כניסה נוספת.
6. מטבח:

א) מעיון ראשוני עולה כי ניתן לשפר את ניצולת החללים ומערכי התנועה 
     והתפעול.

1) מחייב בחינת עלות תועלת בין השקעה לתוצרים המתקבלים.
2) נבחנה הצעה להעתקת הכלבו לפינה הדרום/מזרחית.
נמצא כי לא קיימים שטחים מספיקים.
3) מטבח עסקי – מוצגת הצעה להפרדת מערך כניסת חמרי גלם והוצאת מזון מוכן ע"י גשר לכיוון מזרח (כפי שהיה בעבר).
7. כניסה צפונית:

בשל מגבלת המדרגות, תוכל להשתלב במערך הכניסות למבנה, אך לא ככניסה בודדת בלבד.

3. קומה א' (קומה שניה):

1. מועדון:
1) הסבה למשרדים ברמת סבירות נמוכה מההיבטים הבאים:
1) ערך אסטטי, פיזי ורגשי גבוה.

2) העדר חלונות לאור ואוורור טבעי במרבית החלל.
3) עלות גבוה יחסית להכשרת החלל בדגש על תפעול נפרד של כל משרד (מיזוג, אוורור, תאורה וכו').
                     2) רואה לנכון להמליץ על שימוש בחלל (ויתכן אף בחדר העיון שלידו) כמרכז 

                         לכנסים וימי עיון.

                          דגשים:

1) השקעה מזערית בחלל.
2) קיים פוטנציאל גבוה של מפעלי היי טק מיקנעם, אזור התעשיה באור יהודה, מפרץ חיפה ועוד וכו' (האתר בהחלט בר תחרות עם מלונות בחיפה, זכרון יעקב וכו').
3) מחייב גורם עסקי מפעיל.
2. חדר עיון/הנצחה (82 מ"ר):

1) ניתן לשלב ברעיון שדלעיל וכן בשימושים נוספים כח. ישיבות, חלוקה 

    למשרדים וכו'.

    עשוי להתאים למערך מזכירות/הנהלת הישוב (ללא הנה"ח), בשימת לב  

    למגבלת נגישות לחלק מהציבור.
2) כולל קיר בטון דקורטיבי בדופן הדרומית והצפונית.

    בטיפול קונסטרוקטיבי ועיצובי מתאים, ניתן לשקול פתיחת חלונות מבוקרים 

    בקירות אלו.

3) ניתן להשאיר את פינת ההנצחה בחלל או להעתיקה.

4. נספח - המרחב שמצפון למבנה:
1. ניתן לשלב חניות המשתלבות נופית בצד הדרך.

2. ממליץ בחום לשמר את מבנה האבן הדרומי כמבנה משופץ בודד או כמשתלב בהרחבת המרכז הסיעודי 'מזור'.
                                                 בברכה
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